ZARZAD NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.

A Spectr ul. Przemyslowa 5, 00-001 Warszawa

+48 123 456 789 - biuro@firma.pl

DOKUMENT KONTROLI

1 4 ° °
Protokot okresowej kontroli
obiektu budowlanego
NR 006/2026 Z DNIA 2026-04-19 SPECTRAPP.PL
Zakres kontroli obejmuje:
m sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy

atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,
sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

sprawdzenie stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).

BRANZA _ ,
Ogolnobudowlana Przeglad roczny

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1 1lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
Zakres protokotu wg art. 62a Prawa budowlanego.

DANE OBIEKTU

ADRES OBIEKTU ul. Wiosenna 14, 02-495 Warszawa

NR EWIDENCYINY 146/2020/WRZ

NAZWA / FUNKCIA Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,Osiedle Wiosenna"
DATA KONTROLI 2026-04-19

KOLEINA KONTROLA 2027-04-19

WEASCICTEL Wspdlnota Mieszkaniowa Wiosenna 14

zARZADCA Zarzad Nieruchomosci Sp. z o.0.

Fot. 1.
Budynek mieszkalny wielorodzinny ,0Osiedle Wiosenna"
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DANE 0SOBY KONTROLUJACEJ

WYKONAWCA KONTROLI
Marek Kowalski

Specjalnosé konstrukcyjno-budowlana
MAZ/9999/XWOK/99

PODPIS WYKONAWCY PODPIS PRZEDSTAWICIELA
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DANE OBIEKTU — CHARAKTERYSTYKA

Rodzaj konstrukcji: [ ]1Stalowa [ | Murowana [ ] Drewniana [X] Zelbetowa [ ] Mieszana

[X] Przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne - grawitacyjne
[X] Przewody wentylacyjne — wentylacja mechaniczna

[X] Instalacja gazowa

[X] Instalacja wodno-kanalizacyjna

[X] Instalacje elektryczne

Wyposazenie budynku: | [X] Instalacje ogrzewania

[ 1 Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $srodowiska

[X] Instalacja fotowoltaiczna

[X] Instalacja teletechniczna

[ 1 Instalacja przeciwpowodziowa

[X] Dzwig osobowy / winda

Powierzchnia: Pow. zabudowy > 2000 m?: NIE Kondygnacje: nadziemnych 7, podziemnych 2
Rok budowy: 2018

Powierzchnia zabudowy: 850 m?

Powierzchnia uzytkowa: 4200 m?

Wysokosé budynku: 22

Ilo$¢ klatek schodowych: 3

Ilo$¢ lokali mieszkalnych: 84

Iloé¢ lokali uzytkowych: 4
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DOKUMENTY PRZEDEOZONE DO WGLADU

Rodzaj protokotu Data Waznosé
Przegladu kominiarskiego 2026-03-15 wazne
Przegladu instalacji gazowej 2026-03-04 wazne

KRYTERIA OCENY STANU TECHNICZNEGO

Dobry

Stan petnej sprawnosci technicznej. Elementy nie wymagaja napraw w perspektywie kolejnego cyklu

kontroli, przy biezacej konserwaciji.

Dostateczny

Widoczne objawy zuzycia technicznego. Wskazana dalsza obserwacja lub prace naprawcze w okreslonym

terminie.

Niedostateczny

Istotne nieprawidtowosci wymagajace zaplanowania robdt remontowych lub zabezpieczajacych. Stan jeszcze

nie klasyfikowany jako awaryjny.

Awaryjny

Stan wymagajacy niezwtocznej interwencji — zabezpieczenie i remont bez zbednej zwtoki.

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE

1) Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.

2) Przeglad elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu.

3) Ogledziny elementéw budynku.

4) Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego.
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WYKONANIE ZALECEN Z POPRZEDNIEJ KONTROLI

Lp. |Zalecenia z poprzedniej kontroli Realizacja zalecen
Elewacja pdtnocna: Uzupetni¢ ubytki w elewacji budynku od strony pétnocnej — spekania .

! tynku na powierzchni ok. 2 m? Ne
Stolarka okienna — klatka: Wymieni¢ uszczelki w oknach klatki schodowej nr 2 — stwierdzono

? przecieki przy opadach deszczu Tak
Instalacja odwodnienia dachu: czysci¢ i udrozni¢ rynny oraz rury spustowe po stronie

: wschodniej budynku Tek

Instalacja c.0. — piwnica: Przeprowadzi¢ przeglad i regulacje instalacji centralnego

4 W trakcie

ogrzewania przed sezonem grzewczym

OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

W trakcie kontroli ustalono:

Opis stanu
Ocena stanu
Element podlegajacy kontroli technicznego / Zalecenia
technicznego
materiat

1. Elementy podziemne budynku

Nr fot.

Data
wykonania

zalecen

1. tawy / stopy / ptyta fundamentowa Dobry
2. Sciany fundamentowe / stupy piwnic Dobry
3. Izolacje pionowe i poziome Dobry
4. Przejscia instalacyjne przez przegrody Dobry
5. Posadzki piwnic Dobry
6. Posadzki garazy Dostateczny
7. Posadzki ciggéw komunikacyjnych Dobry
8. Drzwi komorek Dobry
9. Pomieszczenia techniczne Dobry
10. Rampa zjazdowa do hali garazowej Dobry

II. Elementy dachu i odwodnienia

1. Wyjscie na dach Dobry
2. Dach — pokrycie Dobry
3. Dach — konstrukcja Dobry
4. Kominy ponad dachem, tawy kominiarskie Dobry
5. Rury spustowe, rynny Dobry
6. Obrébki blacharskie Dostateczny
7. Urzadzenia i instalacje zamocowane do
Dostateczny
dachu
8. Poddasze, strych N/D

III. Elementy zewnetrzne budynku

1. éciany zewnetrzne, gzymsy Dostateczny
2. Balkony / loggie / tarasy / wykusze Dostateczny
3. Tynki, oktadziny Dostateczny
4. Urzadzenia i instalacje zamocowane do

- Dobry
$cian

5. Okna Dobry

6. Drzwi wejéciowe Dobry

7. Bramy wejsciowe / garazowe Dobry
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Opis stanu Data
Ocena stanu
Element podlegajacy kontroli technicznego / Zalecenia Nr fot. wykonania
technicznego
materiat zalecen
8. Parapety, obrébki Dostateczny
9. Schody zewnetrzne, podesty, pochylnie Dobry
oczyscié, zabezpieczyé
10. Porecze, balustrady zewnetrzne Dostateczny 2 2026-07-19
antykorozyjnie
IV. Elementy wewnetrzne budynku
1. Klatki schodowe, hol, korytarze Dostateczny
Wypetnié¢ zywica
2. Posadzki Dobry 1 2027-04-19
epoksydowa
3. Biegi schodowe / pochylnie Dostateczny
4. Porecze, balustrady, pochwyt Dostateczny
5. Drzwi Dobry
6. Sciany noéne / stupy Dobry
7. Sciany dziatowe Dobry
8. Tynki / malowanie / oktadziny Dobry
9. Konstrukcja szybu
Dostateczny
dzwigowego/windowego
10. Stropy, stupy, belki, podciagi, sufity
Dobry
podwieszone
11.  Ogledziny  zewnetrzne  trzondéw
Dobry
kominowych
ZALECANE ROBOTY REMONTOWE
Lp. |Zakres czynnosci Termin wykonania
1 Posadzki: Wypetni¢ zywicg epoksydowg 2027-04-19
2 | Naprawic oscieznice i zamek 2027-04-19
3 Porecze, balustrady zewnetrzne: oczyscié, zabezpieczy¢ antykorozyjnie 2026-07-19
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STWIERDZONE NIEPRAWIDLOWOSCI — SZCZEGOLY

1/111

Pilnos¢: Przed nastepna kontrola — Naprawa do nastepnego przegladu rocznego
Opis:

Pekniecie liniowe przez catg powierzchnie posadzki betonowe;j.

Zalecenie:

Wypetnié zywica epoksydowa

Termin: 2027-04-19

Zob. Fot. 1 w dokumentacji graficznej

Pilnos¢: Przed nastepna kontrola — Naprawa do nastepnego przegladu rocznego
Opis:

Uszkodzone drewno wokdt zamka w skrzydle drzwi.

Zalecenie:

Naprawi¢ oscieznice i zamek
Termin: 2027-04-19
Zob. Fot. 2 w dokumentacji graficznej

3/11
Pilnos¢: Pilne — Naprawa w ciggu 3 miesiecy
Opis:

Silna korozja obobek na tarasie
Zalecenie:

oczysci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie
Termin: 2026-07-19

Zob. Fot. 3 w dokumentacji graficznej
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nieprawidtowos¢ 1/I1I — Posadzki

Fot. 1

Nieprawidtowos$é 2/11I — Nieprawidtowosé 2

Fot. 2

Nieprawidtowos¢ 3/II — Porecze, balustrady zewnetrzne
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WNIOSKI KONCOWE

>> Obiekt pozostaje w dobrym stanie technicznym i moze byé bezpiecznie uzytkowany. Wymagana jedynie

biezaca konserwacja.

Uwagi dodatkowe: brak

Data nastepnej kontroli: 2027-04-19

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.

dokonujacy kontroli okresowej wtasciciel / zarzadca obiektu
imie i nazwisko oraz nr uprawnien (podpis)

ZAtACZNIKI DO PROTOKOLU
1
2
3

Protokdt wygenerowany w systemie Spectr (spectrapp.pl) - 006/2026
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